Dzivojamas majas un Zemesgabala
PARVALD ISANAS LIGUMS Nr. BIK___ - - - - -

Riga, 20 .gada _ .

Mgés, zenmak paraksijusies,

Sabiednba ar ierobezotu atbildbu “WEI RED”, vienotais rgistracijas Nr.
40003170867, ar juridisko adresigg, Bikernieku ief 126, LV-1079, kurasarda uz Staiitu
pamataikojas valdes locekle Kerstin Hannemann, tusbntekst — Parvaldnieks, un

,_personas kods \agoss (a) , turpkntekst —
IpasSnieks kuras ipaSuma tiebas uz dwokla ipaSuma Nr. _ , ar kadastra numuru
, adrese Igrnieku iek , No .gada ierdlest Rgas pilstas

zemesdgimatu nodajuma Nr.

nemot \era un apliecinot, ka:

a) (ZemesgabalsRigas pilstas zemesgmatas noda (tekst — zemesgimaa) ir ierakstts
Zemes gabals, ar kadastra numuru 0100 122 2E0&dreses Rernieku iek 122, Rga;
Bikernieku ieh 124, Rga; Bikernieku ieh 126, Rga; Bikernieku ieh 128, Rga, kas
registréts Rigas pilstas Zemes@matu nodajuma Nr.1000 0013 1918, kura kgp
platba ir 52465 M uz kura atrodas Deojama maja un kas ir saists ar DZvojamas
majas lietoSanu un eksplaaiju, ieraksits Rigas pilstas zemesgmatas nodas
nodaijuma Nr. 1000 0013 1918, turpak teks "Zemesgabals”;

b) (Dzavojama maja) Uz Zemesgabala ir u@bétas, ekspluatija nodotas un
zemesdgimat ieraksitas: daudzdzoklu dzavojamas nmajas ar kadastra Nr.
pec adreses Riernieku iek , Rya, (turpmik tekst — "Dzivojana maja vai maja);

c) (Garazaseka) Uz Zemesgabala ir ugtictas, ekspluatija nodotas un zemesgnat
leraksttas: gafizu ckas (daudzavu automashu shvvietas) ar kadastra Nr. 0100 622
0198 @c adreses Rernieku ieh 122, Rga, LV-1079, (turpnak tekst — "Gafazaseka
vai gahza);

d) (Pamathigums) Dzivojamas mnajas un Zemesgabal@pasSnieki, savas kompetences
ietvaros vienojas par to, ka piegalkogja ipaSuma apsaimniekogann garvaldiSars,
kas sagiv no davojamas majas domajamas ddas un/vai zemesgabala dgamas ddas
uzdodot grvaldniekam prvaldiSanas uzdevumu un Sajakas ir nosegusi Ligumu Nr.

par koga ipaSuma apsaimniekoSanu uaryaldiSanu, kas ir ieraksgs

zemesgimat (teksti — Pamailgums) un uz kura pamatarialdnieks veic Dwojamas
majas un ZemesgabalamaldiSanas daibu,

abi ko turpmik tekst - Lidzgji, savstarpji vienojoties, pamatojoties uz Pamgtimu un
04.06.2009.g. Latvijas Republikas likumu "®ajamo n&ju parvaldiSanas likums”, bez
maldbas, viltus un spaidiem neédz &du RarvaldiSanasigumu, (tekst — Ligums):

1. LIGUMA PRIEKSMETS
1.1. IpaSnieks uzdod @valdniekam un HBvaldnieks apemas par $aj liguma noteikto

atiidzibu parvaldit un apsaimniekot nekustaripasumdpasnieka kojpasuna esods ddas
(tekst — Objekts) un proti:



1.1.1pie IpaSniekapasSuna esod dzivoklaipasumaNr. __, ar kadastra Nr. (turghn
tekst — ,Dzivokla ipasSums) piederods koppasuna domajamas ddas no
Dzivojamas najas.

1.1.2pie IpasSniekaipasSuma esod gaizasckas (daudzatu automaghu shivvietas) lietoSam
autosfivvieta Nr. | ar kadastra Nr. (turpmek tekst — ,Garazasipasums)
piederods koppasuna 10/4499dongjamas ddas no Garzasekas.

1.1.3 pie Ipasniekapasunm esod kopipasuna /10000@omejamas ddas no Zemesgabala.

1.2. Puses apliecina, ka Pamgtims un # Ligums nodroSina ikviena ObjektarpaldiSanas
procesa neptraukibu un pusm izskalts kopuma un savstarfja sakara. Pamaguma
kopija ir pievienotasliguma pielikum (pielikums Nr.2) un irsliguma neatemana dda.

1.3. Noteikumi, kas ir migti Pamatiguna ir obligati Lidzgjiem, tikai ada gadjuma, ja tasnav
pretrura ar So ligumu un Latvijas Republikas likumdoSanas aktiem.

2. PARVALD ISANAS DARBIBA UN PARVALDNIEKA KOMPETENCE .

2.1. Parvaldnieks nodroSina sekojoSarpaldiSanas dafbu saskaa ar Pamatumu, § liguma
noteikumiem, dwojamo naju parvaldiSanu reg@joSo un citu normato aktu pragam:

2.1.10bligati veicamas parvaldiSanas darlibas, t.sk.:

2.1.1.1. Objekta uztweSana

a) Objekta sanitra apkope;

b)  Apkures, aukgtidens un kanalicijas nodroSiaSana, k afm sadzves atkritumu izveSana,

c) Objekta, taj esoSo iekrtu un komunikciju apsekoSana, tehnislapkope un #&rtéjais
remonts;

d) Objekta, k vides objektam, izviiito prasbu izpildes nodroSisana;

e) Objekta energoefektidtei izvirzito minimalo prasbu izpildes nodroSiasana.

2.1.1.2. Planot, organizt un m@rraud4t parvaldiSanas darbu. aPvaldiSanas darba f@hoSan,
organi£Sara un arraudasSara ietilpst:

a) parvaldiSanas darba fha, taj skait uztugSanai nepiecieSamo pasmu phna,
sagatavoSana,;

b) attieaga gada budzeta projekta fisnumu un izdevumuatnes) sagatavosSana;

c) finanSu uzskaites orgar&ana.

2.1.1.3. lekartot, uztugt un aktualizt Dzivojanas majas lietu.

2.1.1.4. Skgt (vai parjaunot) ligumu par dwojamai najai piesaisitta zemesgabala lietoSanu ar
zemesgabalapasnieku gaguma ja IpasSnieks nav norats ki Zemesgabalapasnieks
saskaa ar § Ligumu 1.1.punktu.

2.1.1.5. Sniegt informciju valsts un paSvaidu instificijam par Objekta #rvaldiSanu
normaitvajos aktos noteiktajos gguwimos un aprera.

2.1.2Citas parvaldiSanas darlibas t.sk.:

2.1.2.1.Slegt igumusIpasnieku @rda ar komumlo pakalpojumu sniedfiem, nodroSinot #&us
pasfivigus pakalpojumuBpasniekiem:

a) Siltumenegijas piegdi;

b) Auksta tdens piegdi un piestgumu kanalizcijai;

c) Sadaves atkritumu izveSanu;

d) Elektroenegijas piegdi;

2.1.2.2.Sadait starpIpasniekiem maksu par ObjektargaldiSanu un maksu par igamtajiem
pakalpojumiem atbilstoSi piadataju rekiniem.



2.1.2.3.Nositit IpasSniekiem malkgumu kinus, atbilstosi § Liguma nosagumiem, K aif
savlaidgi iekast no Ipasniekiem Objekta gpvaldiSanas izdevumus un maksu par
sayemtajiem pakalpojumiem.

2.1.2.4.Sagatavotiidz katra gada 30.apilim rakstveida prskatu par $aj Liguna noteika
parvaldiSanas uzdevuma izpildi, fagkait parskatu par Brvaldnieka tciba nodoto finanSu
lidzeKu izlietoSanu, &k afm informét dzivoklu ipasniekus #rteja méneSa makgumu
rekinos par Sa punk& mincto parskatu pieejadbu Rarvaldnieka interneta lap un
parvaldes telps.

2.1.2.5.Pec Ipasnieku rakstveida piepipsna sagatavot un sniegt infofioiju par savu iguma
noteikto saigbu izpildi, par infornacijas sniegSanas termmem vienojoties kafr atseviga
gadjuma.

2.2. Veicot parvaldiSanas uzdevumu, Rrvaldnieka pienakums ir ieverot dzivojamo maju
parvaldiSanu regukjoSo un citu normativo aktu prasibas un & Liguma noteikumus
t.sk.:

2.2.1ne lak ka lidz katra mineSa 15.(piecpadsmitajam) datumam pdistkatram Objekta
ipaSniekam, tostardpasniekam, ik@neSa &kinu, iewrojot § Iliguma noteikumus;
Gadjuma, ja dz 16.(seSpadsmitajam) datumdpasSnieks nav samis rkinu, tam ir
pierakums par to pagbt Parvaldniekam, sazinoties paliuni 67524090 vai rakstveidar
elektronisk pasta starpni@ou uz e-pastu adresi: wei@wei.lv.

2.2.2nodroSimt Ipasnieku ar $aj liguma noteiktajiem pakalpojumiem #pvaldiSanas,
apsaimniekoSanas, uzéganas u.c.), komdhjiem pakalpojumiem un citiem sasiaar
So igumu sniedzamajiem pakalpojumiem;

2.2.3savlaiagi norkinaties ar pakalpojumu pi@datajiem par Objektam sniegtajiem
pakalpojumiem. Maksu par komilajiem pakalpojumiem pieadit atbilstoSi komualo
pakalpojumu sniedgu tarifiem;

2.2.4veikt Objekta vispréjas apskates un nornmedjos aktos noteiks inzeniertehnisko iaktu
un komunilaciju profilaktiskas apkopes, & af kartéjo remontu Davojamas majas
tehnislas ekspluaicijas noteikumos parediaja kartiba, saskaa ar apstipriato tami;

2.2.5uztukct inZeniertehnisks un citas komunicijas, tai skai notekidenu un lietus
novadSanai, 4da kartiba, kas nodroSina to neagrauktu un efektu funkcioreSanu;

2.2.6savlaiagi organizt uzkopSanas darbu pisigu izpildi saskaa ar Objekta uzkopSanas
darbu programmu, kuru iz&tfa Parvaldnieks, iegrojot § l[iguma noteikumus;

2.2.7nodroSimt rakstisku atbilzu sniegSanu lzasnieka un citu Objek@pasnieku rakstighkn
vestukm, gidzibam un ierosigjumiem no 10 (desmit)dz 30 (tisdesmit) dienu laikno to
sapiemsSanas dienas;

2.2.8nodrosimt avarijas dienesta ieraSanos Objekekawjoties fEc izsaukuma sgmsanas, bet
newelak ka 3 (tris) stundas laikjebkui diennakts laik;

2.3. Veicot parvaldiSanas uzdevumu Rrvaldniekam ir tiesibas:

2.3.1veikt Dzvojamas mmajas koppasum esoSo dm un komunikciju vizualu apskati un
remontu; Ja So daitiu veikSana saigh ar iekuSanu konkitam divokla ipasSniekam
piederod ipasSuna, iepriekS saskmjot So darbu veikSanas laiku ar kogtkr dAavokla
ipasnieku, bet avijas situicijas - saskaojot darbus to veikSanas gait

2.3.2nepiecieSafias gaguma veikt attie@ga gada i@emumu un izdevumuame neielautus
darbus, ja So darbu nepiecie§amapstiprina tiveksperts normatajos aktos paredtaja
kartiba, tajp skait ai gadjumos, ja uz nepiecieSamo darbu izpildeslibvel nav uzkati
atbilstosi finanSuitizeKi, rakstiski inforngjot Ipasnieku, SLiguma noteiktdj karfiba.

2.3.3dot Ipasniekam nadijumus par sarito, drofbas tehnikas un ugunsdfiods normu
ievéroSanu.

2.3.4sasauktIpasnieku kopsapulci vai orgasizIlpasSnieku dmuma pieemsSanu, saska ar
Pamatiguma noteikumiem vai LR LikumdoSanu.



2.3.5parstavéet Ipasnieka intereses jajitmos, kas saittt ar Objekta prvaldiSanu un uzlaboSanu
valsts un paSvaitu iesides, attietbas ar viam fiziskagm un juridiskagm persoam, ka
af tiesas ieges, tap skaii: pagitit, iesniegt un sgemt visus nepiecieSamos dokumentus,
izzinas un citus datus.

2.3.635ap liguma mingto pieretkumu veikSanai piesaistattiedgu persoalu vai treSu personu un
Sap sakad skegt atbilstoSusiqumus.

2.3.7apstidat IpasSnieka personas datus, tai gkgiersonas identificijas kodus, & aif
Pamafiguma dartbas laiki piepras un saemt IpaSnieka personas datus no tr@®aj
persolam.

3.IPASNIEKA PIEN AKUMI UN TIES IBAS

3.1. IpaSniekam saska ar § Liguma noteikumiem un Dzojamo n#ju parvaldiSanu
regukjosSo un citu normato aktu pragam ir pierakums nodroSiat Objekta jarvaldiSanu
un ar to saisto lemumu pimemsanu t.sk.:

3.1.1.Piedaties Objekta prvaldiSars,

3.1.1L1iguma noteiktaj kartiba savlai@gi un pilra apjona veikt visus Rrvaldniekam paredtos
maksgjumus.

3.1.2Nodrosirat, lai Parvaldnieks (& persoals) nekagjoties vagtu ieKat konkigtam diavokla
ipasSniekam piederadpasun, ja ir notikusi awrija vai darbbu partraukusas kojpasSun
esoas komunilacijas vai ielartas, k& am nodroSinat, lai Parvaldnieks (@ persoals) vagtu
iekltt konkretam davoklaipasniekam piederadpasuna ne \elak ka tris dienu lailg, ja ir
nepiecieSams veikt k@pasuna esoSo komuniciju, iekartu vai sienu konstrukciju
apsekoSanu un remonta darbus.

3.1.3Nekawjoties znot Parvaldniekam par konst&thjiem koppasum esoSo telpu,
komunikaciju, bavkonstrukciju un citu kofpaSuma elementu Egymiem vai apgikliem,
kas var izraig sadus bofjumus.

3.1.4Veikt dzavoklu ipaSumu prplanoSanu, inZzeniertehnisko @ku un ietaiSu nomau tajos,
ka af citus darbus, kas skar vai var skart Objektaipagunma esoSo da, tikai pec
normaivajos aktos noteiktkartiba saskaota projekta (ja tas nepiecieSamsj, &i pec
remontdarbu saskaSanas ar#valdnieku.

3.1.5leverot normaivajos aktos (tajskaii pasvaldbas saistoSajos noteikumos) val@asnieku
lemumiem noteiktos telpu lietoSanas uarhmives noteikumus, saaiis normas, draBas
tehnikas un ugunsdrixas noteikumus, saugtzZObjekta kofpasSun esoso dau.

3.1.6leverot meriekartu lietoSanas noteikumus atbilstoSi kompetentttiigju noteiktajam, k&
art Ipasniekudmumiem.

3.1.7iesniegt Rrvaldniekam zemesgmatu apliethas kopijasilit péc tam, kad ir nosts Sis
ligums un/vai kadpasniekapaSumtiegbas uz Objektu ir ierakisths zemesgmas un/vai
ir izgatavota inventarizcijas lieta.

3.2. Ipasniekiem ir visafpasnieka tiabas, kas noteikti Pamaglma un af ir tiegbas:

3.2.1Liguma noteiktaj kartiba saemt no Rrvaldnieka informaciju par Rirvaldnieka
pierakumu veikSanu.

3.2.2lesniegt Rrvaldniekam priekSlikumus un ierogjumus Objekta @rvaldiSanas jadjumos.

3.2.3Prast no Rarvaldnieka grrekinu par apmakiajiem, bet nesgemtajiem vai nepieatigi
sayemtajiem pakalpojumiem;

3.2.4Saskaojot ar Rirvaldnieku, veikt ar Soigumu Rirvaldniekam piabtos Dvojanas majas
uztuSanas un remonta darbus;

3.3. IpaSnieks piekt un amemas neveikt Objektdarlibu kas nav $uta vai aizliegta sakar
ar Objekta izmantoSanu sagkd R normaivajiem aktiem, t.sk.:

3.3.1lizvietot satata vai cita veida antenas, gaisa kondiéigj radiatorus, vadus, la&s
ZaveSanas staciamas iefces un citus priekSmetaspus sava Dwokla ipaSuma robeim,
ka af uz balkona, Dwojamas majas fasdes redzamajdda vai uz Diavojanas majas



jumta bez ieprielkdas saskaoSanas ar #valdnieku un attieigapgm valsts/paSvaithas
institicijam, ja to paredz Latvijas Republikas normag akti;

3.3.2izvietot uz Davojamas ngjas jumta jebkdustdens rezenarus, baseinus,akafi noslogot
Ekas konstrukcijas tam neatbilsiogeida.

3.3.3patvaigi atvert vai bopt jebkuras Brvaldnieka nosigtas telpas, durvis, uzsiitos
blok&tajus, pieejas kodus, komunigiju un skaiitaju skapjus u.tml. pidkives vietas, baj
Parvaldnieka uzlikis plombas, iesbt, atségt un reguit komunikaciju padeves i@ces un
iekartas;

3.3.4bojat un piegruzot Dojamas majas koplietoSanas telpas un pigas teritoriju, izmaiit
zemesgabala ainavas dizainu;

3.3.5pielaut najdzivnieku dabisko vajadhu kartoSanu koplietoSanas tely zlienos,
apstdijumos un ciis koplietoSanas telpas lds, ki afl piglaut smu atraSanoskas
teritorija bez pavada un uzpa, ja to uzlikSanu paredz LR likumdosSana;

3.3.6braukt un atst transportaidzelus tam neparediajas viets;

3.3.7trauct sabiedrisko mieru unakiibu, vai cifidi ierobezot un frkapt pamatotas citu Objekta
ipasSnieku tiedas un intereses;

3.3.8izliet vai izmest jebkdas kaiigas vielas un atkritumus pi@jas teritoria, Dzivokla
ipaSuma kanalicijas un drefizas sistma, ja tiem var kt kaitiga iedariba uz
notekideniem tajos vai uz pas kanaliacijas un drefzas sistmam un &s celtem,
caurdvadiem un ieiceém, kas var apgiinat notekidenu note€Sanu Sa&js SisEmas;

3.3.9veikt jebkuras citas dailbas vai attugties no bezdaibas, ja tas ir paredis saskaa ar
Latvijas Republikas likumdoSanu.

4. MAKSAJUMI UN NOR EKINU K ARTIBA.

4.1. Ar parvaldiSanas uzdevumu izpildi satst parvaldiSanas izdevumu agans ir sekojoss:

4.1.10bjekta prvaldiSanai nepiecieSamo izdevumu apjoms,akiatilpst obligiti veicana
darliba saskaa ar Ligumu 2.1 punktu un PielikuinNr. 1 nogditaja apjon&, kopa ar
atiidzibu Farvaldniekam par grvaldiSanu (turprak - ParvaldiSanas maksa vai Maiami)
tiek noteiktsLVL 0,40 (nulle lati un 40 santmi) apneéra par katru dwokla ipaSuma
kopejas plaibas kvaditmetru ngnesi, bez pievienas \ertibas nodokli (PVN) urLVL
5,30 (pieci lati un tiisdesmit sanimi) apnera par gaizasékas 10/4499 doajamo dau
apsaimniekoSanu, bez pieviemtertibas nodokli (PVN).

4.1.2Citi ar Objekta prvaldiSanu saisti izdevumi (darbam, kas saistas ar Objekta
uzlaboSanu un asfiSanu un Sim nakam nepiecieSamo pdsimu ilgtermha pkna
sagatavoSanu) unaRaldnieka afidziba Saj saka#i, tiek noteikti atbilstoSi Pamaguma
noteikumiem vai pigemtiem Emumiem, kuros gparedz ar So izdevumu un atzbu
segSanasaktibu.

4.2. Maksajumus veiclpasnieks ik ranesi, par katru tekoSuamesi, ne @lak ka datuna, kas
noradits apmaksai pieatitaja rekina.

4.3. Maksajumus, kuri tiek apikinati, pamatojoties uz skaija radijumiem, tiek veikti
parskata n@nesim sekojas mened. Ja skaitaju radijumi IpaSniekam nav iesniegti, tad
apmaksa tiek apkinata pec Parvaldnieka apstipriitam Aprekina meto@m, un uzskaites
sisemam.

4.4. Rekins tiek uzskats par piegiditu apmaksai, ja ir nasits elektroniski uzlpasnieka
noraditu e-pastu, vai ievietots pasta ktst

4.5. Maksajumi, kas saisti ar komunalajiem pakalpojumiem, atkritumu izveSanu un uz &ari
likuma vai liguma noteiktaj kartiba tiek noteikti tarifi, var maitties atkaiba no attietgo
tarifu izmapam.

4.6. Gadjuma, ja tarifi tiek noteikti atkaba no davokli iemitinato skaita, vaia kvadratiras,
izdevumu apkins tiek veikts, pamatojoties uaiwaldnieka ciba esoSam zipam.



4.7.

4.8.

4.9.

Dokumentili pamatotie Rrvaldnieka izdevumi, kuri radusSies sakar inzeniersigimas
vai komuniléciju remontu afrijas seku likvi¢éSanai, vai citu nepareétz iemeslu dl,
apmaks Ipasnieks, bez papildus saskdanas, saska ar apmaksai pieadito rekinu.

Par makajumu kawjumu Ipasnieks malss kavejuma naudu 0,1% apiri no paida
summas, par katru kauma dienu. Gaguma, ja iguma ar resursu pieglatajiem, ir
noteikts lieiks kajuma naudas ap#rs neki nomdits Saj punka, Ipasniekm japmaka
aprkinato kawjuma naudu, saska ar Rirvaldnieka &kinu un taj norditaja termia.
Kavejuma naudas apmaksa neatbripasnieku no saigtu izpildiSanas.

Pirmkart no makgjuma tiek ieskaita kawjuma nauda, betgp tam paida summa.

4.10.Ipasnieks apmaksmak&jumus, dkot ar datumu, kadpaSniekaipaSuma tigbas ir

registrétas Rgas pilstas Zemesgmatu nodé, ja nav noteikts cidi.

4.11. Maksajumi par IpaSuma pare@m resursu vai pakalpojumu pehu, tiek apekinati,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

pamatojoties uz #valdnieka apstipriitam Aprekina meto@m un uzskaites si@ham.

PAPILDUS UZKR AJUVMU VEIDOSANA KOP IPASUMA REMONTAM, TO
GLAB ASANAS UN IZLIETOSANAS K ARTIBA

Lai pakapeniski uzkatu lidzeKus rakotneé veicamo remontu un uzlabojumu apmaksai, no
Ipasnieku ikmineSa iemakss tiek veidots kojpasuma remontu uzkumu fonds (tekst
Rezerves fonds), kura veidoSanai kdpasnieks veic ik@nesa iemaksuVL 0,10 (nulle

lati un 10 sanimi) apnera par katru dwokla ipaSuma kogjas platbas kvaditmetru
meénes, bez pieviendis \ertibas nodokli (PVN).

Kopgjais rezerves fonds @loto regudro uzk@umu veidi tiek veidots Objektam un
Zemes gabalam kapn atrodas #valdnieka Tciba.

Objekta rezerves fonds tiek veidots 80% apamo Rezerves fondaa(tk tekst — Objekta
Rezerves fonds, (kanalidjas sistma, $ikni un siltummaini, durvis, kameras, jumts,
fasade, lapnu telpas, TV antenas, boileri, siltummezgli sikajit barjeras, cki segumi,
vartinu kodi, Ernu rotdu iefces utt.)).

Ciemata Rezerves fonds tiek veidots 20% @&ammo rezerves fonda afak tekst —
Ciemata Rezerves fonds, (noZogojums, a@jsimi, apgaismojuma stabi, atkritumu urnas,
kanalizcijas sikni utt.)).

Rezerves fonds ir Objektipasnieka kogjie planotie uzkajumi saskaa ar Ligumu, ar
merki izlietot uzkiatos EdzeHus Objekta un ar to saist aprkojuma,
inZenierkomunikciju un sisEmu atjaunoSanas un kap#am remontam un
modernizcijai.

Rezerves fonds t@j dda, kas attiecas uzlpaSnieku, kuru s@ma Rirvaldnieks,
pamatojoties uz attiego rkinu ir IpaSnieka uzljums (alak teksf — uzkajums) un
informacija par uzkijuma lielumu ir pieejamalpasSniekam §c attiedga rakstisk
piepraguma.

Ipasnieka uzkitais Rezerves fonds saskear Rarvaldnieka uzskaiti ir Objekta un Ciemata
piederums un nevaiibpar patstvigu tiegbu priekSmetu.

Rezerves fondu izlietgyemot \&ra attiedgas normas un noteikumus, kas noteikti Objekta
un Ciemata ekspluadijai, tehniskai apkopei un remontam.

Rezerves fonda izmantoSana tiek veikta izejot ngekdd un Ciemata ekspluaaijas,
atjaunosSanas un apsaimniekoSanagjéaptermhna, vickja termipa un ilgtermna pkna.

5.10.Gan Objekta Rezerves fondam, gan Ciemata rezervedam tiek veikti sekojoSi

uzkrajumu veidi:

5.10.1. Istermha uzkajumi 25% apnara tiek izlietoti 1 (viena) gada ladkveicot reguiras

parbaudes un nolietojuso mat@u nomanai Objekta un Ciemata atjaunoSanas remontam.

5.10.2. Vidgja termhpa uzkajumi 35% apnara tiek izlietoti 7 (septiu) gadu laid nolietojusos

ddu vai detdu mahai un Objekta un Ciemata atjaunoSanas remontam.



5.10.3. ligtermina uzkajumi 40% apnara tiek izlietoti 15 (piecpadsmit) gadu lailObjekta un
Ciemata nolietojuSos déta aprkojuma pilngai nomapai un kapiflajam remontam.
5.11.Rezerves fondu apmakdpasnieks regati, pamatojoties uz #valdnieka &kinu un ir
mak$ijams ko ar g@rejiem kartejiem IpasSnieka makgumiem par Objekta ekspluztju

un apsaimniekosanu.

5.12. Rezerves fonda izlietoSanu veigraldnieks, pamatojoties uz apstigtam ekspluaicijas
normam, normaiviem un reglamentiem, piesaistot nepiecieSamo demfildei attieGgas
organizcijas vai veicot darbus saviemegem.

5.13.Rezerves fonda izlietotadzeKu fiksaciju Parvaldnieks veic regdti, ne retk ka vienu
reizi kalendraja gad.

5.14. Parvaldnieks ir atbiltlgs par Rezerves fonda uzkmu uzglaSanu, un tas uzskaita
Rezerves fondiemakatos idzelus atseviki no saviemidzeKiem.

5.15. Parvaldnieks ir tieggs patstvigi izmantot Rezerves fonda uzkmus &du izdevumu
segsSanai:

5.15.1. Avarijju nowerSanai un to seku likvidanai, ja to izmaksas nav laltas
apsaimniekoSanas maksn ja Sos izdevumus nesedz apdraisjs;

5.15.2. Arkartas bojfjumu (idu ka izlauztas durvis, izsisti logi u.tml.), kuru r@gana neietilpst
apsaimniekoSanas maksizlaboSanai, bez ak nav iespjama normila kopgpasSuma
ekspluaicija;

5.15.3. Papildus piederumu vai agojuma uzstdiSanai, kura nepiecieSanu nosaka obligjas
valsts vai paSvaitlu iesézu prasbas;

5.15.4. Citiem arkartas paskumiem, kuru veikSanajemot \&ra to raksturu, nav atliekama un
kas rak par labu koppasumam.

5.16. Parvaldnieka majas gaguma uzkiatie Rezerves fondaidzeHi, atskaitot § Liguma
5.15.punki izlietotos, nododami jaunajam apsaimnid@ian, bidi, kad IpaSnieki ir
pilntba norkinajusSiem ar Rrvaldnieku par 8 Liguma daribas laikk sniegtajiem
pakalpojumiem.

6. LIDZEJU ATBILD IBA

6.1. Lidzgji ir atbildigi par Objekta @rvaldiSanu saska ar 8 Liguma noteikumiem, @ojamo
maju parvaldiSanu regw@joSo un citu normao aktu pragam nofaditas kompetences
ietvaros.

6.2. Lidzji ir savstargji atbildigi viens otram par zagmimiem, kas kdam no tiem raduSies
otra Lidzgja darhbas vai bezdarbas rezukta.

6.3. IpaSnieks ir atbilys par ugunsdr@i$as, saniiro un citu Latvijas Republikas norrizdjos
aktos noteikto praBu ieweroSanu Nekustain ipaSuma ekspluatijas laila, ka ai
nodroSiat $o noteikumu iesroSanu nolpaSniekagimenes loceki, irnieku un citu
Dzivokli atrodoSos personu puses.

6.4. IpaSnieks soligti athild par kog ar vinu dzvojoSo gimenes loceki vai citu iemitirito
treSo personu,akai uz ires iguma pamata azokli dzvojoSo personuicibu, tap skaia
par uzdevumiem, kas satstar IpaSnieka saiftu izpildSanu saskd@ ar doto igumu.
Lidzji nav atbildgi viens otram par iguma saisbu nepildSanu vai nepieitigu
pildiSanu, iegfjoties &diem negrvaramas varas ajagtiem ki dabas stihijas, ugunsgss
u.tml., kurus kdzgji nevagja paredzt un ar sagatigiem idzeliem no\erst.

6.5. Parvaldnieks neatbild par iguma minéto pakalpojumu sniegSanagrppaukumiem vai
nepieracigu kvalitati, ja vien taj nav vainojams &valdnieks.

6.6. JalpaSnieks ir kagjis Sap liguma noteikto makaumu apmaksas termi, tas atmaks
Parvaldniekam visus ar k&ta maksjuma papildus administanu un ieka&sanu saistos
izdevumus. Ja#valdnieks ir @rsies tieg ar pragbu pretlpasSnieku par pada piedziu,
papildus iepriekSmigtajam IpasSnieks aitlzina FRirvaldniekam visus ar prams
sagatavoSanu, iesniegSanudies paida at@Sanu saistos izdevumus pilhapnera.



6.7. Parvaldnieks saska ar juridisko personu vigggjas civiltiesiskis atbildbas apdroSasanas
polisi, atbild par treSan persoBm nodaftajiem tieSajiem zawumiem daribas vai
bezdarlbas rezultta.

7. LIGUMA TERMI NS, TA GROZISANA UN IZBEIGSANA

7.1. Ligums dsijas sgka ar & paraksiSanas hdi.

7.2. Ligums tiek nosgigts uz nenoteiktu laiku udarbojas idz bidim, kan&r netiks izbeigis
Parvaldnieka pilnvaras sask@ ar § Iliguma noteikumiem vai Latvijas Republikas
likumdoSanas aktiem.

7.3. Ligums var tikt papildiats vai grozts, Lidzgjiem &dus papildigjumus vai grogumus
noformegjot rakstiskis vienoSafis veidi, parakstot So vienoSanos un pievienojot to
Ligumam l& neahemamu i sasivddu.

7.4. Parvaldniekam vailpaSniekam ir tigbas izbeigt igumu, Pamaijuma pared#os
gadjumos un noteiktaj kariba. No Pamatguma un kguma izrietoSo saigiu un lietu
parpemsSanas katta Pamatjuma un 8Liguma nosigSanas, graganas vai izbeigSanas
gadjuma pusm tiks noteikti atsevid rakstveid,, ieverojot Pamatiguma noteikumus un
LR likumdoSanu.

7.5. Vienlaidgi ar Liguma izbeigSanua@valdnieka pieakums ir nodotlpasnieku pilnvarotai
personai visus alpasuma prvaldiSanu saistos dokumentus,a&kan Lidzgji vienojas par
savstarpjo finansklo saisibu risiraSanu, ie@rojot Pamatiiguma noteikumus.

7.6. IpasSniekam ir tigbas vienpugi atkapties no liguma, jalpasnieks frdod, divina vai k&
citadi atsavina tam piederoSo DeklaipaSumu, par to rakstvaighaziojot Parvaldniekam
un nodroSinot, ka jaunais Dokla ipaSumaipasnieks @rnem no § liguma izrietoss

saisibas.

7.7. Parvaldnieka pilnvaru izbeigSana notiek atbilstoSi tekumiem, kas ir noteikti
Pamaftiguna.

7.8. Gadjuma, kad Rrvaldnieka pilnvaras tiek izbeigtas, Objeki@aSniekiem gnodroSina
sekojoso:

- iecelt treSo personu, kura pilnvarotagemt Objektu,

- Saiemt Rirvaldnieka piekriSanu izpiitl Objekta nodoSanas nogamus un termius, kurus
nosaka Objektgpasnieki.

7.9. Gadjuma, kad tiek izbeigtas Pilnvarnieka pilnvaras, Olgegkaiis nodots, kad par to ir
paraksits attieggais Objekta NodoSanas Akts.

7.10. Objekta nodoSana paldm nav pi¢aujama.

8. NOBEIGUMA NOTEIKUMI

8.1. Puses vienojas, ka savimgai Liguma nosagumu izpildes nodrosSasanai, tiek izmantota
elektroniskk sazha un puSu noratie rekvizti. Gadjuma, ja mairas kadas Puses 3$aj
lilguma noraditie rekvizti (vards, uzwards, nosaukums, dzesvietas vai juridiskadrese, e-
pasts adrese), attig@ajai Pusei ir pieitkums par to pambt otrai pusei rakstveidne \elak
ka 7 (septiu) dienu laikk pec &du izmahu rasaas.

8.2. Visi Lidzgju stidi un nesaskgs, kas var rastiesiduma izpildes gait tiek risirati
parrunu céa. Ja lidzgji Sada veida vienoSanos pakt nesgj, stridi normaivajos aktos
noteiktaj kartiba iz&irami Latvijas Republikas tias.

8.3. Ja spku zau@ kads no Pamatjuma vai bguma noteikumiem, tas neietekmitu Liguma
noteikumu juridisko sgku.

8.4. Visi &1 liguma grogumi un/vai papildiajumi ir noformgjami rakstveid un japaraksta
akam Pusm.

8.5. Siliguma punktu nosaukumi ir paretizikai ertibai, nevis liguma noteikumu tulko3anai
vai interpreicijai.



8.6. Sis fgums pilnba atspoglo Pu3u vieno3anos, Puses ir to i@l#s®s un savstagp
apspriedusas, un pigkvisiem & noteikumiem, ko apliecina PuSu paraksti Uulzguma.

8.7. Sis fgums ir sagifits 2 (divos) vieados eksempfos, viens eksemfils glatajas pie
Ipasnieka un otrs eksemap — pie Rrvaldnieka.

8.8. SiLiguma Pielikumi ir neaemama kguma sagavdaa un ir sekojosi:

8.8.1Pielikums Nr.1 ParvaldiSanas malksietilpstoso darbu uzskgiims un to periodiskums.

8.8.2 Pielikums Nr.2 - kguma Nr. par kgp ipaSuma apsaimniekoSanu un
parvaldiSanu pievienota kopija.

8. LIDZEJU REKVIZ ITI

Parvaldnieks: Ipasnieks:

SIA WEI RED

Registracijas Nr.40003170867 Personas kods:

Juridiska adrese un adrese korespondencei: Deklarta adrese un adrese korespondencei:
Riga, Bkernieku iela 126, LV-1079 un

e-pasts: wei@wei.lv e-pasts:

Banka: A/S "Swedbank"
Bankas kods: HABALV22
Bankas konts: LV13HABA0001408051990

9. LIDZEJU PARAKSTI

Parvaldnieks: Ipasnieks:
SIA WEI RED




Pielikums Nr.1

dzivojamias nhjas @rvaldiSanasigumam

PARVALD ISANAS MAKSA IETILPSTOSO DARBU UZSKAIT IJUMS UN TO PERIODISKUMS

Nr.p.k. | Pakalpojums Darbu periodiskums
1 Dzivojamas majas kopipaSuma esoSas das un tai piesasita zemesgabala sanira
kopSana
1.1. Majai piesaisitais zemes gabala samit kopSana
1.1.1. | lelas un ietves uzkopSana 1 reizi darba diets un sestdiats
1.1.2. | lebrauktuves un ¢mu (bryza) uzkopSana 1 reizi darba diets un sestdiats
1.1.3. | Gajgju cdinu (bruza) uzkopSana 1 reizi darba diets un sestdiats
1.1.4. | Atkritumu konteineru laukumu uzkopSana 1 reizi darba diets un sestdiars
1.1.5. | letves, iebrauktuves un|cetiriSana ziemas sezbmtengvassrigganas gadijuma ik pa 4 stunam
1.1.6. | Zalienu kopSana pEc nepiecieSamas
1.1.7. | Zalienu gauSana pEc nepiecieSamas
1.1.8. | Krimaju, koku kopSana, apgrieSana pEc nepiecieSamas
1.1.9. | Bérnu rotdu laukuma uzkopSana pec nepiecieSaibas
1.1.10. | Atkritumu urnu apkope un iztukSoSana 1 reizi darba dies un sestdiats
1.2. KoplietoSanas telpu kopSana
1.2.1. Kapnu uzkopSana 1 reizi diera (darbadiens)
1.2.2. Kapnu maz@Sana 1 reizi diera (darbadiens)
1.2.3. KoplietoSanas koridoru masgna 1 reizi diera (darbadiens)
1.2.4. Kapnu telpas margu mazgana 1 reizi nedla
1.2.5. Kapnu telpas griesturiSana pEc nepiecieSamas
1.2.6. Kapnu telpas sienu mazgaSana pEc nepiecieSamas
1.2.7. KoplietoSanas telpu logu magZgna 1 reizi gad
Citi obligati veicamie piesai#a zemes gabala un
1.3. koplietoSanas telpu safiais kopSanas pakalpojumi
1.3.1. | Deratizcija (grauzju iznicinaSana) pEc nepiecieSamas
1.3.2. | Dezinsekcija (insektu iZoinaSana) pEc nepiecieSamas
1.3.3. | Lielgabatrta atkritumu izveSana pec nepiecieSaibas
1.3.4. | leejas mezglu jumiu tiriSana pec nepiecieSaibas
1.3.5. | Lasteku un sniegartSana no jumta pec nepiecieSaitbhas
1.3.6. | Lapu, zaru un citu Za atkritumu iz¥éSana pEc nepiecieSamas
1.3.7. | Valsts karoga pacelSana saskaa ar likumu
2. Dzivojamas majas tehniska apkope un uztureSana
2.1. Udensvada un kanaiizijas sistma
2.1.1. Sistmas neprtrauktas dariibas nodrosiiSana 24 h diennakt
2.1.2. Sistmas apsekoSana (sktiju, ventiu, filtru, nogdaku, sknu, izokcijas). reizi menas
2.1.3. Sistmas ieldrtu tiriSana un regafana reizi ceturksm
2.1.4. Kopgjo skaittaju radjumu nolagSana unadijumu fikssSana reizi reneg
AtsevigajosipaSumos esoSo i@ku (skaittaju, kranu, ventju, tidens maisitju, skalojamo
2.1.5. | kastu) apsekoSana reizi gadi
2.2. Siltumapgades signa
2.2.1. Sistmas neprtrauktas daribas nodrosimsana 24 h diennakt
2.2.2. Sistmas ierugudSana, skot apkures sezonu reizi gadi
2.2.3. Sistmas skaloSana un hidraulisparbaude reizi gadi
2.2.4. Siltummezgla igktu adens silataja hidraulisk parbaude reizi gadi
2.2.5. Apkures siginas atgaisoSana reizi gadi
2.2.6. Siltummaju kimiska vai melaniska tiriSana reizi gadi
2.2.7. Nostgventiu, reguéjosSo ieficu un filtru parbaude unitiSana reizi ceturkgn
2.2.8. Siknu un elektronisko dziju parbaude un regaéana reizi nedla
2.2.9. Tiedis darbibas regulatoruggbaude un ierege$ana reizi nedla
2.2.10. | Elektronisko regulatordggpaude un profilaktiskais remonts reizi agd




2.2.11. | Kontrolmraparatiras daribas uzraudba reizi nedla
2.2.12. | Siltumskaitaja darhbas uzraudba reizi nedla
2.2.13. | Skaitaju radijumu reguidiri nolagjumi un to fik€Sana réistracijas Zzurnla reizi nedla
2.2.14. | Normavo temperatras remu uzturuéSana telpu apkamun karsi adens padev 24 h diennakt
2.3. Elektroapgdes sistma
2.3.1. Sistmas neprtrauktas daribas nodrosiiSana 24 h diennakt
2.3.2. Elektrosadales skapju un &isas tehnisk stavokla pairbaude unitiSana reizi ceturksn
2.3.3. KoplietoSanas elektroepigas uzskaitesadijumu nolagSana reizi menes
2.3.4. KoplietoSnas telpu apgaisni@smeiu, rozeSu, armatas, stdZu, autoratu u.c. grbaude reizi menes
Bojato koplietoSanas telpu apgaisniesmenu, rozeSu, armatas, stdZu, autoratu u.c.
2.3.5. | nomaha pec nepiecieSaibas
2.4, Majas konstrukivie elementi
2.4.1. KoplietoSanas telpu logu, durvju un veatjhs iku apsekoSana reizi memes
2.4.2. Majas apmales un drebas sistmas apsekoSana uriana 2 reizes gad
2.43. Majas inZeniefklu aku apsekoSana uiniana 2 reizes gaal
2.4.4. Lietusidens notekcautu apsekoSana umriSana reizi ceturksi
Jumta, pamatu,dninu, pagrabu, #nu telpu un konstrukt¢o elementu (sienu, griestu,
2.4.5. | gridu, @rsegumu, hidroizakijas, siltumizihcijas) apsekoSana 2 reizes gad
2.4.6. Fasdes, balkonu, lodZiju un nojumju apsekoSana 2 reizes gaal
2.4.7. Domvadu un ventilcijas Sahtu frbaude 2 reizes gaal
2.4.8. Konstrukivo elementu #rtejie remonti pec nepiecieSaibas
2.5. Planoto rikamo periodu izdevumu agkins remonta darbiem divas reizes gad
2.6. Avarijas dienesta pakalpojumi 24 h diennakt
2.7. Tehnisk apsardze pastawi
2.8. Barjeru apalpoSana pec nepiecieSamas
2.9. ApdriSinaSana (civiltiesisk) pastvigi, 1 reizes gad
3. M ajas parvaldiSanas pakalpojumi
3.1. FinanSu uzskaite
3.1.1. Maksjumu apekini. Rekinu izrakstSana un nagiSana reizi menes
3.1.2. Davok]u ipaSumupasnieku naikinu uzskaite katru dienu
3.1.3. Dzvoklu ipaSumupasnieku inforraSana par izmaiam pakalpojumu tarifos ge nepiecieSaibas
athbilstosi nosigto
3.1.4. Nogkini ar pakalpojumu sniedem ligumu nosagumiem
3.1.5. Nodoku parskatu sagtliSana reizi menes
3.1.6. Gada pskatu sagatavoSana reizi gadi
3.1.7. | IpaSuma uzt@Sanas izdevumuapskatu sasbiSana reizi gadi
3.1.8. Remonta darbanhéSana pec nepiecieSaibas
3.1.9. FinanSu un gmatvedbas dokumentu saglaana papa un elektronisk formata katru dienu
3.2. Juridiskie pakalpojumi
3.2.1. ligumu skégSana ar pakalpojumu sni€fem un piegdatajiem pec nepiecieSaibas
Paadu piedzpa (tiesvetbas dokumentu sagatavoSar@sfavniedba tieq, darbs ar
3.2.2. | paadniekiem u.tml.) pEc nepiecieSaimas
Juridisku dokumentu projektu sagatavoSand4ibas, pretenzijasigumi, vienoSass,
3.2.3. | sarakste ar valsts un paSvald instuticijam, protokoli u.tml.) pc nepiecieSamas
Parstavba dafjumu attietbas (tikSanas ar dgumu partneriem, konsdultijas par dajumu
3.2.4. | ligumu nosagumiem, igumu izpildes kontrole u.tml.) pec nepiecieSaibas
3.2.5. Juridisko dokumentu sagidhna pastawi
3.3. Lietvediba
3.3.1. Majas dokumentu saglabana pastawi
3.3.2. Izziu sagatavoSana un izsniegSana pec nepiecieSaibas
3.3.3. Majas aptauju organidana pec nepiecieSatbhas
3.3.4. ledwotzju iesniegumu, pigem3ana, fgstreSana un atbilzu sniegSana katru dienu
3.3.5. Lietvetbas dokumentu saglabaSanaipapn elektronisk formata katru dienu




